UCHWALA Nr XXVI111/136/20
RADY GMINY MALY PLOCK
z dnia 27 listopada 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2020-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713 i poz.1378) oraz art. 21, ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i 0 zmianie kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Maty Ptock uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Maty
Ptock na lata 2020 — 2025 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Maty Ptock.

§ 3. Traci moc uchwata Nr 111/16/15 Rady Gminy Maty Ptock z dnia 27 stycznia 2015 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zasad
polityki czynszowej oraz zasad wynajmowania lokali (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego Nr poz. 341).

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Galazka



Zalacznik do Uchwaty

Nr XXVI111/136/20

Rady Gminy Maty Ptock
z dnia 27 listopada 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NA LATA 2020-2025

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Maty Ptock opracowany zostat na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182,
1309). Celem programu jest okre§lenie podstawowych dziatah w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem na lata 2020-2025.

Rozdziat 1.
Mieszkaniowy zaséb gminy
1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Maty Ptock przedstawia tabela nr 1.

2. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sklad zasobu na poszczegodlne lata
przedstawia tabela nr 2.

Tabelanr 1
Lp. | Polozenie i adres Lacznailos¢ | W tym W tym Powierzchnia
lokali lokale lokale mieszkan
mieszkalnych | komunalne | socjalne
1. | Maty Ptock - Osrodek | 3 3 - 135,24 m?
Zdrowia
3. | Maty Ptock - bud. przy |1 - 1 50,00 m?
Osrodku Zdrowia
4. | Chludnie —bud. w 1 1 - 61,30 m?
szkole podst.
5. | Stare Rakowo — bud. 1 1 - 56,00 m?
po bytej szkole podst.
Ogolem 6 5 1 302,54 m?

Mieszkaniowy zasdb gminy, wg stanu na dzien opracowania programu, tworzg lokale, ktorych
wlascicielem jest Gmina Maty Plock. W posiadanym zasobie jest 1wyodrebniony lokal
socjalny. Zasob mieszkaniowy sktada si¢ z 6 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 302,54 m? Lokale mieszkalne znajdujg si¢ w budynku Szkoty Podstawowe;j
w Chludniach — 1 lokal mieszkalny o powierzchni 61,30 m? w budynku Osrodka Zdrowia
w Matym Plocku — 3 mieszkania o powierzchni uzytkowej 135,24 m?, w budynku przy
Osrodku Zdrowia — 1 mieszkanie o powierzchni 50 m?, w budynku po bylej szkole podstawowe;j
w Starym Rakowie — 1 lokal mieszkalny o powierzchni 56 m?.

Stan techniczny wyzej wymienionych lokali komunalnych jest dobry, stan 1okalu socjalnego
w budynku przy Osrodku Zdrowia jest staby 1 wymaga generalnego remontu.



Tabela nr 2

Rodzaj 2020 2021 2022 2023 2024 2025
lokalu
Lokale ) ) 5} 5} 5 5
mieszkalne
Lokale 1 1 1 1 1 1
socjalne
Liczba lokali 6 6 6 6 6 6
mieszkalnych
ogolem

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

1. Gmina Maty Ptock w okresie obowigzywania programu be¢dzie wykonywata wszelkie
naprawy i remonty lokali mieszkalnych i budynkow, w ktérych one si¢ znajduja w zakresie, na
jaki pozwalaty beda srodki finansowe przeznaczone na te cele w budzecie Gminy, a wynikajace
z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkow i lokali na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania oraz utrzymania estetyki budynku i jego
otoczenia. Jako priorytetowe uznaje si¢ usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancoOw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej
konieczno$ci dzialania podnoszace standard zamieszkania najemcow.

2. Nie przewiduje si¢ nabywania i budowy nowych lokali mieszkaniowych z przeznaczeniem
na lokale socjalne i najem lokali zwigzany ze stosunkiem pracy.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2025

W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wiasnoscia gminy,
w zalezno$ci od wnioskOw najemcow czy nabywcoOw na zasadach okreslonych ustawg
o gospodarce nieruchomos$ciami w oparciu o podj¢te uchwaly Rady Gminy Maty Plock.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale socjalne,
b) za budynki i lokale mieszkalne.

2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym koszty
utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania oraz koszty
utrzymania energii elektrycznej i cieplnej.



3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat eksploatacyjnych budynku
lub lokalu mieszkalnego tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbior
nieczystosci statych i ptynnych w przypadku, gdy nie ma odrgbnej umowy na dostawe lub
odbior.

4. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulegac raz w roku podwyzszeniu.
5. Czynsz za lokale mieszkalne i budynki optacaja najemcy lokali mieszkalnych 1 budynkow.

6. Czynsz najmu platny jest z gory do ostatniego dnia roboczego kazdego miesigca na wskazany
przez wynajmujacego numer rachunku bankowego lub w kasie Urzedu Gminy
w Matym Ptocku.

7. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu.

a) czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

%
Lp. | Czynniki

15
1 Potozenie lokalu w Matym Ptocku

10
2 Lokal potozony na I pigtrze we wszystkich rodzajach budynkow

20
3 Lokal wyposazony w c.o.

30
4 Lokal wyposazony w centralng instalacje cieptej wody

20
5 Lokal wyposazony w sie¢ wodociggow3a

10
6 Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjna

b) czynniki obnizajace stawke czynszu

%
Lp. | Czynniki

10
1 Lokal potozony poza miejscowoscig gminng




10
2 Lokal potozony na poddaszu

10
3 Brak w lokalu sieci wodociaggowej

5
4 Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej

5
5 Brak w lokalu c.o.

5

6 Brak w lokalu tazienki

8. Ustalone czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu nie majg zastosowania do stawki
czynszu za lokal socjalny. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Stawke podstawowa czynszu ustala Wojt Gminy zarzadzeniem. Zmiana wysokos$ci czynszu nie
wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

10. Ustala sig, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy zostanie obnizona o 20 % gdy S$redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

11. W przypadku powstania zalegtosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
a) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegtosci (rozmowa z najemca),
b) proponowa¢ pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

¢) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie
praw lokatorow, gdy wszelkie inne dziatania zawioda,

d) egzekwowac¢ naleznosci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postgpowania sadowego.

Rozdziat 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Zarzad
w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych zasadach
przez wlasciciela lokali i budynkow.



Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Podstawowym zrédlem finasowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objgtym planem
beda dochody uzyskiwane z czynszow najmu. W przypadku niewystarczajgcej ilosci srodkow
finansowych, w razie wystapienia waznych potrzeb przewiduje si¢ zaangazowanie §rodkoéw
dodatkowych z budzetu gminy w miare¢ posiadanych §rodkow finansowych.

Rozdziat 7.
Wysokosé planowanych kosztow w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

W latach objetych programem nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw mieszkaniowego
zasobu gminy, wiec nie przewiduje si¢ tez kosztow. Na wysokos¢ kosztow w kolejnych latach
sktadac sie beda glownie koszty eksploatacji lokali i budynkow. Wysokos¢ kosztow na remonty
i modernizacj¢ bedzie ustalona na podstawie informacji sporzadzanej corocznie przez Wojta
Gminy. Zarzad wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrebnia si¢
kosztow z tym zwigzanych. Nie planuje si¢ tez zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkéw i lokali.

Rozdziat 8.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony; lokalu socjalnego i lokalu wynajmowanego na czas okreslony.

1. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ $redni dochod z gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku ustalonego wedtug przepisow
o0 dodatkach mieszkaniowych. Dochéd stanowia wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne 1 rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych,
chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
dodatkow dla sierot zupetnych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy
spolecznej, jednorazowych §wiadczen pienieznych 1 §wiadczen w naturze pomocy spolecznej
oraz dodatku mieszkaniowego. Do dochodu o ktérym mowa wyzej wlicza si¢ dochdd
uzyskiwany przez wnioskodawce i1 cztonkéw jego rodziny zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem:

a) lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, okresla si¢ jako sredni dochod miesigczny nie
wyzszy niz 150% najnizszej emerytury przypadajacy na 1 cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesigcy przed ztozeniem wniosku;

b) lokalu socjalnego, okresla si¢ jako sredni dochod miesieczny nie wyzszy niz 50 % najnizsze;]
emerytury przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy przed zlozeniem wniosku;



Rozdziat 9.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikujg si¢ nastgpujacy wnioskodawcy:

1. Najemcy lokali mieszkalnych na podstawie umowy na czas nieoznaczony zajmujacy lokale
0 powierzchni mniejszej niz 5 m? powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 osobe
w wieloosobowych gospodarstwach domowych lub mniej niz 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Najemcy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu.

3. Najemcy lokali socjalnych nie majacy innego tytutu prawnego do lokalu, osiggajacy dochod
miesieczny powyzej 50% najnizszej emerytury na 1 czlonka gospodarstwa domowego,
wnioskujacy o zawarcie umowy na czas nieoznaczony.

Rozdziat 10.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego:

1.Ustala si¢ nastepujace kryteria wyboru oso6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego:

a) Nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Maty
Plock;

b) Dotychczas zajmowany lokal znajduje si¢ w budynku, co do ktérego wydana zostala
ostateczna decyzja nakazujaca rozbidrke z uwagi na zly stan techniczny budynku.

¢) Zamieszkiwanie w lokalu , w ktorym na 1 osob¢ uprawniong do zamieszkiwania w tym
lokalu przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej.

2. Uprawnienia okre$lone w punkcie 1 nie obejmuja:

a) osob, ktore posiadajg zalegtosci z okresu ostatnich dwoch lat w regulowaniu czynszu
1 innych optat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego;

b) 0sob, w stosunku do ktorych sad orzekt o obowigzku oproznienia lokalu z powodu:
- dewastacji

- nieptacenia czynszu i innych oplat naleznych za uzywanie lokalu mieszkalnego,

- zngcanie si¢ nad rodzing.

3. Najemca lokalu socjalnego moga zosta¢ wylacznie osoby, ktore:

a) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego,

b) sa zameldowane na pobyt staty w Gminie Maty Plock przez okres co najmniej 5 lat
poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem lokalu socjalnego i nie posiadajgce tytutu prawnego
do innego lokalu na terenie gminy, a ich dochod kwalifikuje je do najmu lokalu socjalnego,

¢) stracity swoje mieszkanie na skutek kleski zywiotowej,



d) umowg najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na czas oznaczony.

4. Najemca lokalu optaca czynsz wedtug ustalonych stawek czynszu oraz ponosi inne optaty
niezaleznie od wlasciciela zwigzane z uzytkowaniem lokalu.

Rozdziat 11.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy:

1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgoda
wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadalo na
osobe mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuzycie wody, energii
elektrycznej i remontu mieszkania) dokonuja najemcy w oparciu o protokot sporzadzony przed
dokonaniem zamiany mieszkan.

Rozdziat 12.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali.
1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.
2. Wniosek powinien zawierac:
a) nazwisko 1 imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania;
b) stan rodzinny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);

¢) zrodto, wysokos¢ dochoddw cztonkdéw rodziny wnioskodawcey z ostatnich 3 miesigcy przed
datg ztozenia wniosku;

d) okreslenie obecnych warunkow lokalowych;

e) okreslenie rodzaju lokalu o jaki si¢ ubiega;

f) okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu,

g) inne warunki motywujace potrzebe najmu;

h) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu.

3.Wojt gminy powotuje spoteczng komisj¢ mieszkaniowag na okres 4 lat, do jej zadan nalezy:
a) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen przeznaczonych do wynajmu lub zamiany lokalu;
b) ) przeprowadzenie ogledzin pomieszczen zajmowanych przez wnioskodawce;

¢) opiniowanie wnioskOw 0s0b ubiegajacych si¢ o wynajem lub zamiang lokalu 1 przedktadanie
opinii Wojtowi Gminy;

d) ewidencje wnioskdéw 1 umoéw najmu prowadzi Urzad Gminy.



Rozdziat 13.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy:

1. Z osobami, ktére po $§mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce¢ pozostaly
w lokalu mieszkalnym, a nie wstapily w stosunek najmu, moze by¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego mieszkania, jezeli wobec tych osob cigzyl na zawartym obowigzek
alimentacyjny i osoby te zamieszkiwaly w lokalu co najmniej 5 lat regularnie optacajac
naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu.

2. Osoby, ktore pozostaly po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce i nie
wstapity w stosunek najmu lub ktérym odmoéwiono zawarcia umowy na podstawie punktu 1
powinny opusci¢ lokal w ciggu 1 miesigca na wtasny koszt.

3. Najemca opuszczajacy wynajmowany lokal bez rozwigzania umowy najmu pozostawiajacy
tam osoby nieuprawnione, zobowigzany jest sam na wlasny koszt w terminie do 1 miesiaca od
otrzymania wezwania od wynajmujacego oprézni¢ lokal.

4. W przypadku niedotrzymania powyzszego terminu Wojt Gminy oprozni lokal
w postanowieniu sgdowym, obcigzajac kosztami wynajmujacego.

Rozdzial 14
Postanowienia koncowe.

1. Najemca nie moze podnajag¢ wynajmowanego mieszkania bez uzyskania uprzedniej zgody
Wynajmujacego.

2. Wszystkie dotychczasowe umowy , tj. zawarte przed wejSciem niniejszej uchwaty
zachowujg swojg moc.

3. Zasady dotyczace ustalania wysokosci kaucji, odstapienia od jej pobrania, roztozenia na raty
lub umorzenia okresli Wojt Gminy.

4. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym zalaczniku do uchwaty obowigzujg przepisy
wymienionej ustawy oraz Kodeksu Cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Gatgzka



